CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 06/2026/TT-HDQT Ha N¢i, ngay 28 thang 07 nam 2026
DU THAO
TO TRINH

(VIv: Théng qua hoat déng ddau tr ciia Cong ty)
Kinh giti: Quy cb déng Cong ty Co phan Tap doan Bat déng san CRV

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban c6 lién quan;
- Ludt Chirng khodn so 54/2019/QHI4 ngay 26/11/2019, Ludt s6 56/2024/QHI5 ngay
29/11/2024, va cac van ban cé lién quan;
- Diéu l¢ Cong ty c6 phan Tap doan Bat dong san CRYV.

Nim tai chinh 2026 danh dau budc chuyén minh quan trong, m& ra giai doan phat trién moi
cta COng ty. Trong nam nay, Cong ty dang tap trung nguon luc dé trién kha du an c6 quy mé 1on
tai thanh pho Hai Phong.

Hoi dong Quan trj Cong ty CO phan Tap doan Bat dong san CRV (“CRV™) trén trong kinh
trinh Pai hoi dong Co dong thong qua hoat dong dau tu du an cia Cong ty hién nay nhu sau:

1. B&o céo vé viéc dau tw Dy &n Hoang Huy New City - 1

- Téndy an: Dy an déau tu xay dung Khu d6 thi méi doc duong DS Mudi kéo dai va ving phy
Can tai cac xa Tan Duong va Duong Quan, huyén Thuy Nguyén, Thanh phé Hai Phong
(Hoang Huy New City — Il) (Pia chi hanh chinh méi cua di an tir 01/07/2025: Phurong Thuy
Nguyén, Thanh pho Hdi Phong):

- Can ctr phdp ly: Theo Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu sé 3178/QD-UBND ngay
11/10/2023 cua UBND thanh phd Hai Phong va Quyét dinh sd 4102/QD-UBND ngay
29/11/2023 cia UBND Thanh phé Hai Phong vé viéc cong nhan két qua dau gia quyén st
dung dét thuc hién Dy an dau tu.

- Tbng dién tich dat dy kién st dung: 493.665,41m?2;

- Dia diém thuc hién du an: Khu dat thyc hién du an tai cac xa Tan Duong va Duong Quan,
huyén Thay Nguyén, Thanh phé Hai Phong (Pia chi hanh chinh méi tir 01/07/2025: Phwong
Thuzy Nguyén, thanh phé Hdi Phong):;

- Tbng vén dau tu du kién: 15.076.256.097.706 dong;

- San pham, dich vy cung cip: c&c loai hinh nha o thap ting, nha & chung cu, cac cong trinh
cdng cong, cac cong trinh thuong mai dich vy, truong hoc va cac cdng trinh ha tang ky thuat
ddng bo;

- Quy mé kién trdc xay dung:

+ Xy thé hoan thién mat ngod khu nha & lién ké c6 tong dién tich dat khoang: 100.771,2
m2;



+ X &y thd hoan thién mit ngoadi khu nha & biét thy o tong dién tich dat khoang: 7.276 m2;
+ Xay dyng khu nha ¢ x& hoi (chung cu) ¢6 dién tich dat khoang 34.239,5 m2;
+ Xay dung 04 toa chung cu két hop thuong mai dich vu ¢6 dién tich dat khoang 18.494 m2;
+ X &y dyung dit cong cong don vi ¢ dién tich khoang 2.303,4 m2;
+ Xay dung dat gido duc trén 04 6 dat tir GD1 dén GD4 c¢d dién tich khoang 24.366 m2;
+ X &y dyng cay xanh, mit nudc cdng cong co téng dién tich dat khoang 92.181,81 m2;
+ X &y dung dat ki thuat c6 dién tich khoang 10.116,17 m2;
+ X8y dung bai @6 xe cong cong co dién tich khoang 1.198,8 m2;
+ Xay dung giao théng co dién tich khoang 202.718,53 m2;
M6t sb hinh anh phdi canh dy &n:

Phoi canh mot phan khu nha o va ho nuwoc dw an



Tién d6 du én:
+ Tinh dén thoi diém bao cdo, cong tac dau tu xay dung Du 4n dang duoc trién khai theo ké
hoach. Ha téng ndi khu ctia Dy 4n da co ban hoan thanh. Cac hang muc nha ¢ lién ké va biét
thy d3 hoan thanh trén 70% khbi lugng phén tho; mot sb phéan khu da hoan thién mat ngoai
va san sang ban giao cho khach hang. Bén canh d6, cac hang muc cao téng, nha & xa hdi va
cac hang muc khac ctia Dy 4n dang tiép tuc dugce trién khai tich cuc, bao dam phu hop véi
tién do thuc hién Dy éan.

+ Mot s6 hinh anh tién d6 du &n tai thoi diém hién tai:

Mot goc dy &n dd hoan thién tai thoi diém thang 07/2026



Chii trirong phat hanh thém c6 phén tai Cong ty c6 phan Phit trién Nha Pai Loc
(“NDL”)
Cong ty CH phan Phat trién Nha Dai Loc 1a cong ty con cia CRV, CRV hién dang nim giit
181.990.000 ¢ phan, twong duong voi 99,99% vén diéu 16 cia NBPL. Do d6, CRV ¢6 quyén
chi phdi va quyét dinh cic van dé thudc tham quyén cua cd dong tai NDL theo quy dinh
phap luat va Diéu 1¢ ctia NDL.
Dau thang 04 nim 2026, Cong ty Co phan Phat trién Nha Dai Loc, di trang déu gia Quyén
sir dung dat va tré thanh chi ddu tu Dy 4n dau tu x4y dung cong trinh hdn hop cao ting va
dich vu thuong mai tai 16 1.14/CTHHO! trong khu d6 thi méi Bic song Cim tai phuong
Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong co dién tich 3,2ha (Sau day goi 1a “Du 4n 1.14”), ¢ vi
tri bén canh trung tim hanh chinh méi cta thanh phé Hai Phong tai phudng Thity Nguyén,
thanh phd Hai Phong. Khu dét ndy da duoc thanh phd Hai Phong phé duyét chu truong dau
tu du 4n dau tu xdy dung cong trinh hdn hop cao tang va dich vu thuong mai véi tong mirc
dau tu dy kién 1a khoang 6.223.3 ty dong (bao gdom ca tién st dung dat).
Trong giai doan 2026 - 2027, NDPL du kién phat hanh thém c6 phan dé ting von diéu 18 thuc
hién Dy an 1.14. Theo d6, HPQT kinh trinh BPHDCD xem xé&, théng qua:
- Chu truong phat hanh thém c6 phan tai NPL dé ting vén diéu 1¢ cia NPL tir
1.820.100.000.000 dong 1én 5.220.100.000.000 dong, phuc vu viéc trién khai Du 4n 1.14.
- Giao Hoi dong quan tri CRV hodc/va Nguoi dai dién phan von ciia CRV tai NBPL thuc
hién cac quyén c6 dong, biéu quyét va ky két cac van ban can thiét tai NDL dé trién khai
ndi dung néu trén.

. Pau tw mua co6 phan phat hanh thém ciia Cong ty c6 phan Phat trién Nha Pai Loc
Cong ty nhan dinh Dy 4n 1.14 1a mét dy 4n c6 tiém nang, du kién mang lai nhiéu loi ich khi
thuc hién dau tu. Pé dap ung nhu cau vén trién khai Dy 4n 1.14, Hoi ddng quan tri Cong ty
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua ké hoach dau tu 800 ty vao Cong ty Co phan Phat
trién Nha Pai Loc, thong qua viéc mua c6 phan phat hanh thém ctua Cong ty Co6 phan Phat
trién Nha Pai Loc. Phuong an dau tu nhu sau:

3.1. Piu tw mua c6 phéan phat hanh thém ciia Cong ty Co phéan Phat trién Nha Pai Loc

Cong ty du kién mua c6 phan NDL phat hanh thém dé phuc vu muc tiéu lau dai cia hoat
dong dau tu trong linh vuc kinh doanh bat dong san truc tiép dau tu hodc théng qua céc cong
ty con. Sau khi thyc hién dau tw, CRV van sé hitu trén 50% von diéu 1& cia NPL.

a. Théng tin chinh vé Cong ty co phin Phat trién Nha Pai Loc
Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Nha Pai Loc
Gidy chimg nhan DKDN s 0202085165 do S¢ Ké hoach va dau tu thanh phd Hai Phong
cap lan dau ngay 19/01/2021 va cap thay d6i lan tht 5 ngay 24/01/2025
Tru so: S6 116 Nguyén Pirc Canh, phuong Lé Chan, thanh ph Hai Phong
Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu cac dy an bat dong san
Vén diéu 1¢ hién tai: 1.820.100.000.000 dong
S6 ¢ phan dang luu hanh hién tai: 182.010.000 c6 phan
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Hai Yén — Giam déc
Hinh thtrc Cong ty: Cong ty C6 phan chua dai chung



Ty 1& s& hitu truc tiép cua CRV tai NDL hién tai: 181.990.000 c6 phan, twong dwong voi
99,99% vén diéu 1¢ cia NDL
Hoat dong kinh doanh:

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Pai Loc 1a don vi chiu trach nhiém phat trién mot phan
du én Hoang Huy Commerce (tuong u‘ng voi 16 dat toa Hl) gom 3 toa hinh canh hoa co6
chung phan dé toa nha. Mdi tda nha gdm 36 ting ndi va 3 tang ham, voi 2.496 cin ho va
cac tién ich dong bo. Dén nay, du an da hoan thanh ban giao va di vao su dung.

Cong ty chuan bi thuc hién Du an dau tu xay dung cong trinh hdn hop cao tang va dich
vu thuong mai tai 16 1.14/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Béc song Cam tai phuong Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong vé6i tong muc dau tu dy kién 1a khoang 6.223.3 ty dong

(bao gém ca tién st dung d4t) tai khu dét c6 dién tich 3,2 ha, c6 vi tri bén canh trung tam

hanh chinh méi cta thanh phé Hai Phong tai phuong Thuy Nguyén, thanh phd Hai

Phong. Phuong an dau tu du kién nhu sau:

0 Tén du an: Dy an dau tu xay dyng cong trinh hdn h0’p cao t?u}g va dich vu thuong
mai tai 10 1.14/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Bac song Cam tai phuong Thuy
Nguyén, thanh pho Hai Phong.

0 Tong dién tich thuc hién dy &n: 32.488,83 m2 (khoang 3,25 ha).

0 Quy mo xay dung du kién cta dy an (quy moé xdy dung chinh thicc sé duogc diéu
chinh theo cdc quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén):

v/ Cong trinh cao ti da 41 ting noi (can hd chung cu — thwong mai dich vu) va 03
tang ham, gém: 03 tang ham, 03 tang khdi dé, 02 khi thap 38 tang (cin ho chung
cu).
v’ Céng trinh hdn hop thip ting khong dé & (ctra hang tién ich, thuwong mai dich
vu), ting cao d6i da: 05 tang.

v/ Céc cong trinh ha tang, tién ich, canh quan cta du an.

0] Tjén str dung dat gom 1.322,3 ty dong va tién bao vé, phét trién dét trong 1aa 13 3,6 ty
dong.

0] Vén dau tu dy kién (khdng bao gom tién sir dung dét): 4.897,4 ty dong.

Mot sO chi ti€u tai san va két qua kinh doanh nam tai chinh 2023, 2024, 2025 cua NDL

Pon vi tinh: ty dong

Nam tai chinh | Nam tai chinh | Nam tai chinh

STT Chi tiéu 2023 2024 2025
1 | Tongtai san 3.796,7 3.076,4 2.389,7
2 | Vondiéulé 1.820,1 1.820,1 1.820,1
3 | Doanh thu thuan 2.804.1 2.0455 236,3
4 | Loi nhuan thudn 11896 8848 178,33
5 | Loi nhuan sau thué 9538 709,4 130,3

(Nguon: BCTC kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2024, 31/03/2025,31/03/2026)

Phan dy 4n Hoang Huy Commerce do NBL thyc hién (Toa H1 - Dy an Hoang Huy
Commerce) dugc NDL bat ddu ban giao, ghi nhan doanh thu tir cudi nam 2023, qua d6



tao nén doanh thu tip trung 1on trong nim 2023 cua Cong ty. Mirc loi nhudn sau thué
nam tai chinh 2023 cua NDL dat duoc 14 953,8 ty dong. Nam tai chinh 2024, Cong ty tiép
tuc ban giao va ghi nhan doanh thu Toa H1 — Dy 4n Hoang Huy Commerce, muc lgi
nhuén sau thué dat duoc 1a 709,4 ty dé)ng. Sang dén nam tai chinh 2025, cc san phém
ciia Toa H1 — Dy 4n Hoang Huy Commerce d dugc ban giao gin hét, Cong ty tiép tuc
thuc hién ban va ghi nhan doanh thu ban bat dong san 14 180,5 ty déng, murc 1g1 nhuan
sau thué cua Cong ty 12130,3 ty dong.

Trong niam 2026, NDL du kién tiép tuc ban giao mot phan san pham con lai ciia Toa H1
— Dy 4n Hoang Huy Commerce va chuan bi thyc hién Dy an dau tu xdy dung cong trinh
hén hop cao tang va dich vy thuong mai tai 16 1.14/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Bac
song CAm tai phudong Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Du kién dy an nay sé bat dau
dugc ban giao, ghi nhan doanh thu tir nam 2028, dem lai doanh thu va lgi nhuan 16n cho
Cong ty.

. Phwong an di"i!l tu mua co phﬁp Cong ty Co phﬁn Phat trién Nha Dai Lc o
Phuong thire dau tu: Cong ty Co phan Phat trien Nha Pai Loc du kién phét hanh thém co
phan dé huy dong vén phuc vu phat trién du an bat dong san. CRV dy kién mua c¢6 phan
NDBL phat hanh thém dé phuc vu muc tiéu lau dai cua hoat dong dau tu trong linh vuc
kinh doanh bat dong san thong qua cic cong ty con va cong ty thanh vién. Sau khi thuc
hién dau tu, CRV van s¢ hitu trén 50% vén dicu 1¢ ctia NDL.

S6 c¢6 phan NDL du kién mua: 80.000.000 ¢ phan

C6 phan du kién mua 1a ¢6 phan NPL duoc phat hanh thém

Thoi gian thue hién mua: trong nam 2026, 2027

Giamua: 10.000 dong/cd phan

Gia tri giao dich theo gida mua dy kién: 800.000.000.000 dong

Co sd xac dinh gia mua

Pé xéc dinh giamuacd phan NDL, HDQT CRV di duya trén c&c can ctr sau (i) Giatri s6 sach
ctia C6 phan NDL va(ii) Panh gidloi ich hién tai vatuong lai cia NDL dem lai. Cu thé:
Theo BCTC kiém toan nidm tai chinh 2025 cuia NPL, gia tri s sach tai ngay 31/03/2026
ctia ¢6 phan NDL 1a 11.470 VND / ¢6 phan.

NDL hién da hoan thanh phat trién mot phan dy an Hoang Huy Commerce (twong ung
v6i 16 dat toa H1), du 4n da hoan thanh ban giao va di vao s dung. Cong ty chuan bj
thuc hién Du an dau tu xay dung cong trinh hon hop cao téng va dich vu thuong mai tai
16 1.14/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Bic song Cam tai phuong Thity Nguyén, thanh
phé Hai Phong véi tong muc dau tu dy kién 1a khoang 6.223,3 ty dong (bao gdom ca tién
st dung dét) tai khu dét c6 dién tich 3,2 ha, c6 vi tri bén canh trung tdm hanh chinh mai
ctia thanh phd Hai Phong tai phuong Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong.

HDQT Cong ty xac dinh muc gia pht hgp mua co phan NPL [ 10. 000 dong/co phén.
Ngudn von dé thuc hién giao dich: Tir ngudn von tu ¢6 hodc/vangudn vén huy dong hop
phép khéc ctia Cong ty.

Mdi quan hé gitra Cong ty C6 phan Phat trién Nha Dai Loc va Cong ty c6 phan Tap doan
Bit dong san CRV: CRV 1a cong ty me ctia NDL, CRV hién s¢ hitu 181.990.000 c6 phan,
trong duong 99,99% vén diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Dai Loc.

Vé viéc kiém soat, chi phéi cac hoat dong cua Cong ty Co phén Phat trién Nha Dai Loc,
CRV hién la cong ty me cua NDPL, c6 99,99% ty 1¢ s& hiru tai NDL. Sau khi CRV thyc
hién mua c6 phan CTCP Phat trién Nha DPai Loc phat hanh thém, duy kién ty 18 so hiru cta
CRV tai NPL la trén 50%. Theo d6, mic du ty 1& s hitu giam sau giao dich, CRV van
tiép tuc duy tri quyén kiém soat va kha niang chi phdi cac quyét dinh lién quan dén hoat
dong ctia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Pai Loc.



4. Hoat dong diu tw phat trién dy an khac

Nham thyc hién céc hoat dong kinh doanh, phét trién dy an dau tu (1a cac du &n bit dong
san, du 4n dau tu ha tang, dy dau tu trong cac linh vuc khac), HDQT kinh trinh PHDPCD
thdng qua cac noi dung sau:

+ Théng qua viéc Cong ty cd thé tham gia viéc mua lai du &n hoic c6 phan céc cong ty
du &n, hoic tham gia c&c hoat dong dau tu dudi moi hinh thirc bao gém: dau gia, dau thau
va céc hinh thirc khac.

+ Théng qua viéc Cong ty ¢ thé gdp vén bang céc tai sin cua Cong ty (bao gdm quyén
sir dung dét, bang tién hay céc tai san khac) dé thanh |ap céc cong ty con, cong ty lién két
nham trién khai toan bo hoac tirng phan cia céc dy an dau tu.

Ngudn vén st dung phuc vu qua trinh dau tu: Tir moi ngudn vén tu c6 hoic huy dong
hop phap cta cong ty.

Vé quy mo ddi véi hoat dong phét trién du an dau tu néu trén: Khong gisi han giatri dau
tu theo moi ¢cap ¢ tham quyén (caa Ban Tong Giam ddc, HPQT va PHPCP quy dinh tai
Diéu Ié va cac quy dinh lién quan) d6i véi ting du an tdy thudc vao tiém ning tirng du &n
vatrong gi¢i han nang lyc téi chinh caa Cong ty.

Uy quyén HPQT toan quyén cha dong thuc hién cu thé hda céc tha tuc theo chi truong
nay trong nam tai chinh 2026 cho téi ngdy to chirc PHDCD thuong nién nim 2027 va
béo céo tai ky PHDCD gan nhat cac két qua thyc hién (néu co).

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va biéu quyét thong qual

Noi gui:

TM. HOQI PONG QUAN TRI

- DHDCD; CHU TICH
- HDQT, BKS, BTGD;

- Luu TH.

PO HUU HA






